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KJØPETILBUD PÅ PROSJEKTERT 
 Selveierleilighet I Hospitalsløkkan 20 b 

 
Kjøpetilbudet gjelder leil. nr. ______. 
 
Undertegnede inngir herved bud på ovennevnte eiendom,  
 
kr.______________ + omkostninger. 
 
Omkostningene omfatter: 
Dokumentavgift 2,5% av kjøpesum kr. 
Tinglysingsgebyr skjøte   kr. 1 548,- 
Tinglysingsgebyr pantedokument  kr. 1 935,- 
Panteattest etter salg   kr.    172,- 
Sameieinvesteringer   kr 10 000,- 
Totale omkostninger   kr.          ,- 
 
Kjøpesummen blir ikke indeksregulert. Kjøpesummen skal i sin helhet innbetales ved overtagelse av boligen. 
 
Kjøpet vil bli finansiert slik: 
 
Låneinstitusjon:________________________________Evt.referanse:_______________________ 
 
______________________________________________________ kr.___________________,- 
 
______________________________________________________ kr.___________________,- 
 
Egenkapital____________________________________________ kr.___________________,- 
 
Egenkapitalen består av: ____Salg av nåværende bolig 
 
        ____Disp. kontant (bankinnskudd)   
 
        ____Annet 
 
Eventuelle forbehold:________________________________________________________ 
 
NÆRVÆRENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE FREM TIL OG MED 
DEN____________KL.16.00. (MINIMUM 3 DØGN) 
 

Kjøpsbetingelser / krav til finansiering 
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. 
Budet er gitt med bakgrunn i prosjektets standardkontrakt, salgsoppgave med tilhørende deklarasjon, tegninger. 
Disse dokumenter er lest og akseptert av kjøper. 
 
Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud.  Likeledes er undertegnede 
klar over at budet er bindende for meg/oss når det er kommet til selgers kunnskap. 

 
Dersom budet blir akseptert må kjøper på eget initiativ fremlegge en godkjent finansieringsbekreftelse til megler 
innen 21 dager etter selgers aksept. Dersom kjøper innen fristen ikke overholder sin forpliktelse med 
tilfredsstillende finansieringsbekreftelse iht. prosjektets standardkontrakt, er kjøper allikevel bundet og selger vil 
kunne påberope avtalen som vesentlig misligholdt og heve avtalen. Kjøper samtykker til at omkostninger knyttet 
til heving og dekningssalg i så fall dekkes av kjøper.  
 

Selgers forbehold 
Undertegnede er inneforstått med at selger har forutsatt at et tilstrekkelig antall leiligheter skal være solgt før 
byggestart (70% av prosjektets verdi), disse skal være solgt med finansiering godkjent av utbygger. Kommunal 
godkjennelse skal foreligge hos utbygger. 
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Såfremt byggestart ikke har skjedd innen 15.10.2010 kan begge parter heve avtalen uten at dette fører til noen 
form for kompensasjon for noen av partene. 
 
Byggetiden er satt til maksimum 14 måneder. Kjøper er forpliktet til å overta boligen på det tidspunkt den er 
ferdigstilt.  
 

Leveranse 
Det gjøres spesielt oppmerksom på at alle visualiseringer på internett og i brosjyren/salgsmateriell kun er av 
illustrativ karakter og disse vil avvike fra endelig leveranse. Deklarasjon, plan- og fasadetegninger fra arkitekt, 
samt tegninger fra kjøkken og baderomsleverandør gjelder. 
 

Videresalg 
Ved videresalg av kontrakten til ny kjøper før overtagelse, betaler kontraktsinnehaver kr. 20 000,- til 
Hospitalsløkkan 20 B AS og Hasle Gjerde for dokumentbehandling. Salgs og annonsekostnader til megler 
kommer i tillegg. 
 
 
____________________, den _______________ 
 
Navn:____________________________________Signatur:________________________ 
 
Fødsels- og person nr. ______________________ 
 
Adresse:__________________________________Tlf.priv.:_____________ mobil:________ 
 
Postnr./sted:_______________________________ 
 
E-postadr: ________________________________________________________________ 
 
     *** 
 
Navn:____________________________________Signatur:__________________________ 
 
Fødsels- og person nr. ______________________ Tlf.priv:_____________ mobil:________ 
 
E-postadr.: __________________________________________________________________ 
 

 

Finansiering sjekket av megler: Dato:________Kl:______Sign:_______________________ 
Bank:_________ Kontaktperson:_______________ Tlf.___________________  
Kommentar: 

 

SELGERS AKSEPT PÅ NÆRVÆRENDE KJØPETILBUD 
 

Trondheim,______/_________-________  Klokkeslett____________  
 

For Hospitalsløkkan 20 B AS 

 

____________________ 

Sign utbygger 

 

 

Bud aksept meddelt kjøper: Dato: Kl.  Pr: 

 

____________________ 

Sign megler 



 
 
 
Hospitalsløkkan 20 B AS 
c/o Heimdal Eiendomsmegling AS 
Vestre Rosten 79 
7075 TILLER 
 
 
 
 
 
FINANSIERINGSBEVIS 

 
………………………………………..(navn kjøper(e)) er innvilget finansiering i vår bank 
med kjøp av leilighet i Trondheim kommune. 
Prosjekt Hospitalsløkkan 20 b, leilnr.: ………… 
 
I følge anmodning fra kjøper, bekreftes herved at 
 
kroner …………………,- 
 
er reservert for utbetaling til deres firma så snart kjøper eller i tvistetilfelle en omforent 
rettslig instans kan erklære at kontraktsforpliktelser av ………………(dato) er oppfylt.  
Det forutsettes at Heimdal Eiendomsmegling AS innestår for utsendelse av heftelsesfritt 
skjøte (samt evt. pant i forbindelse med utbetalingen). 
 
Denne bekreftelsen er betinget av at det blir stilt betryggende sikkerhet for deres forpliktelser 
etter kontrakten i henhold til Bustadoppføringslova av 13 juni 1997. 
 
Med hilsen 
 
…………………………….. 
Etter fullmakt (sign. bank + stempel) 
 
 
FULLMAKT 

 
Undertegnede gir herved ………………………………..….Bank fullmakt til å overføre  
 
kr. .....................……….,- 
 
til Heimdal Eiendomsmegling AS klientkonto 6401.05.98980 i Nordea så snart de har oppfylt 
sine forpliktelser i henhold til kontrakten. Før utbetaling kan finne sted, må det foreligge 
erklæring fra undertegnede, i tvilstilfelle erklæring fra en omforent rettslig instans, om at 
firmaets kontraktsforpliktelser er oppfylt. 
 
______________________    __________________________________________  
Sted/dato   Underskrift – kjøper(e) 
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D E K L A R A S J O N 

og kjøpsbetingelser  

Hospitalsløkkan 20B  

   

36 SELVEIERLEILIGHETER  
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1. GENERELL ORIENTERING 

1.01 SALG      

Heimdal Eiendomsmegling AS  
Olav Tryggvassonsgate 5 
7011 Trondheim  

Telefon:     73 87 15 00  
Telefaks:   73 87 15 15  

Oppdragsnummer: 1- 0632/09   

Ansvarlig megler:     
Martin Sellgren  Mobil: 930 56 983 mase@heimdalgruppen.no

 

   

Oppgjør/tinglysnings ansvarlig:      
Marthe Kristoffersen   Tlf.: 73 87 15 00  makr@heimdalgruppen.no

 

1.02 UTBYGGER/SELGER  

Hospitalsløkkan 20 B AS 
Fjordgata 3 
7010 Trondheim    

Tlf.:  73 53 49 90     hasle@looper.net

  

1.03 ARKITEKT  

Bergersen Arkitekter AS 
Nordre gate 2 
Postboks 2682 
7415 Trondheim   

    

Tlf.: 73 80 58 30  

   

Kontaktpersoner: 
Gunnar Stenberg 
Ketil Nordø     

1.04 PROSJEKTETS ART OG OMFANG  

Hospitalsløkkan 20 B ligger på Sanden, vest i midtbyen. Bygget er et 
ærverdig teglsteinsbygg i et rolig og sjarmerende småhusmiljø. Bygget var 
opprinnelig bygd som vognhall for Sporveien, senere brukt som kontor og 
verksted for Trondheim E-verk. Den senere tid har det vært benyttet som et 
rent kontorbygg for Trondheim kommune.  

Prosjektet består av 1 bygg bestående kjeller og 4.etg. med til sammen 36 
selveierleiligheter. Det er ikke planlagt fellesgjeld i sameiet.  
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Alle leiligheter har egen bod plassert i kjeller.  
. 
Det vil bli 21 parkeringsplasser i kjelleren. Det fremgår av prislisten hvilke 
leiligheter som har bruksrett på parkeringsplass. Utbygger har i 
utgangspunktet 3 parkeringsplasser ledige. Disse vil det være anledning til å 
kjøpe bruksrett til for kr. 200.000,- pr. stk. Bruksretten vil til enhver tid følge 
seksjonen og retten til p-plassen på sameiets felleareal vil bli nedfelt i 
sameievedtektene.   

Det skal legges til rette for søppelhåndtering.  

Bygget vil være gjenstand for rehabilitering i samsvar med Byantikvaren. 
Kun yttervegger, trappeløp, deler av etasjeskiller, heissjakt vil gjenstå av 
opprinnelig bygningsmasse. Fasaden vil bli oppusset for å få bedre frem det 
opprinnelige uttrykket. Det må hensyntas de bestemmelser en verneverdig 
bygning er underlagt.  

Eiendommens adresse i dag er Hospitalsløkkan 20 B,  7012 Trondheim. 
Matrikkelnummer er gnr. 402 bnr. 3 i Trondheim kommune.  Eiendommer er 
under seksjonering og hver enkelt leilighet vil bli tildelt egent seksjonsnummer 
ved ferdigstillelse.  

1.05 KJØPSBETINGELSER  

Innledende bestemmelser  

Avtale anses inngått når kjøper har levert megler bindende kjøpsbekreftelse 
og utbygger/selger har signert denne.  
Deklarasjon/kjøpsbetingelser utgjør sammen med akseptbrev og tegninger de 
samlede avtalevilkårene for kjøp av den aktuelle seksjonen.   

Dokumentenes rangeringsordning: 
Bindende kjøpsbekreftelse. 
Deklarasjon/kjøpsbetingelser  
Tegninger/brosjyremateriell.  

Illustrerte perspektiv, 3D tegninger og skisser er ikke å anse som en del av 
kontraktsgrunnlaget da disse kan avvike fra leveransen.   

Generelle forutsetninger  

Leveransebeskrivelsen beskriver den tekniske standart som inngår i 
leveransen. Leveransen utføres i henhold til gjeldende forskrifter og 
standarder. Dersom det ikke er henvist til noe annet gjelder følgende:  

Offentlige lover, forskrifter og standarder med hensyn til krav til utførelse og 
materialbruk.  
Ellers gjelder Byggeforskriftene 3. utg. juli 1999 NS 3420 3. utgave juli 1999 

 

toleranseklasse II.   
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Tegninger, planer og beskrivelse er utarbeidet på et tidlig stadium i prosjektet.  
Byggherre betinger seg retten til å foreta endringer i materialvalg og/eller i 
konstruksjoner uten forhåndsvarsel. Disse endringene skal ikke redusere 
byggets kvalitet, og gir ikke rett til prisjustering. Det presiseres at 
salgstegningene er utarbeidet på et tidlig stadium og at endringer kan bli 
nødvendige (krav fra off. instanser, tekniske løsninger etc.) Sjakter, 
vindusformater, ned og utforinger for tekniske føringer vil kunne bli endret 
pga. detaljprosjektering.    

Elektriske installasjoner leveres hovedsaklig som skjult anlegg. Noe åpent 
anlegg kan forekomme.   

Offentlige forhold  

Kjøper aksepterer at det på eiendommen kan tinglyses servitutter og 
erklæringer som blir påkrevd av offentlig myndighet.    

Meglers vederlag  

Meglers provisjon for salget er 2 % av salgssummen inkl. mva + kr. 20.000,- 
inkl. mva. i markedsføring pr. seksjon. Dette dekkes av selger/utbygger.  
Selger/utbygger har salgsgaranti og betaler ingen ting dersom ikke det 
oppnås 70% salg totale verdi av prosjektet.   

Utbyggers/selgers forbehold  

Selger forbeholder seg retten til å endre priser og salgsbetingelser på usolgte 
leiligheter uten forutgående varsel, samt å velge selv å beholde leiligheter.   

Selger forutsetter salg av 70% av prosjektets totale salgssum/verdi før 
bygging igangsettes, samt at endelig offentlig godkjennelse fra Trondheim 
kommune skal foreligge før oppstart.    

Såfremt byggestart ikke har skjedd før 15.10.2010 kan begge parter skriftlig 
heve avtalen uten at dette fører til noen form for kompensasjon for noen av 
partene.    

Andre forbehold  

Angitt overtakelse er gitt med forbehold om forsinkelser som skyldes force 
majure, streik, ekstreme klimatiske forhold o.l. Forsinkelser som skyldes slike 
forhold gir utbygger rett til å forlenge fristen for overtakelse. Det vises her til 
Bustadoppføringslovas § 11.  Kjøper oppfordres spesielt til å tilpasse seg 
dette på et så tidlig tidspunkt som mulig ved et evt. salg av nåværende bolig.    
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Kontraktsbetingelser  

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13. juni 1997 nr. 43 om 
avtaler med forbruker om oppføring av ny bustad (bustadoppføringslova). 
Bustadoppføringslova bruker betegnelsen entreprenøren og forbrukeren noe 
som tilsvarer henholdsvis selger og kjøper i kontraktsdokumentet. 
Bustadoppføringslova sikrer kjøpers rettigheter som ikke kan innskrenkes i 
kjøpekontrakten, jfr. bustadoppføringslovas § 3.   

Bustadoppføringslova kommer ikke til anvendelse der kjøper anses som 
profesjonell/investor, eller når leiligheten er ferdigstilt. I slike tilfeller vil 
handelen i hovedsak reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 
1992 nr. 93. Selger kan likevel akseptere å selge etter bustadoppføringslova.   

Såfremt kjøper skulle ønske å omsette kjøpekontrakten aksepteres dette av 
selger under forutsetning av at selger får en tilfredsstillende dokumentasjon 
på at ny kjøper trer inn i kontrakten med de samme rettigheter og forpliktelser 
som den opprinnelige kjøper med tillegg av eventuelle endrings-
/tilleggsavtaler. Videresalg av kontrakten tillates ikke uten samtykke fra selger 
før selger har solgt 80% av prosjektet beregnet ut fra prosjektets totale verdi.    

Den som videreselger til kontrakt er selv ansvarlig for å kontrollere at ny 
kjøper har tilfredsstillende finansieringsbekreftelse.   

Den som videreselger sin kontrakt er fri fra sine kontraktsforpliktelser overfor 
utbygger når tilfredsstillende finansieringsbevis til utbygger foreligger.   

Ny kjøper mister retten til å inngå endrings-/tilleggsavtaler. Det må også 
fremlegges tilfredsstillende finansieringsbekreftelse. Selger betinger seg et 
administrasjonsgebyr fra opprinnelig kjøper på kr. 20.000,- inkl. mva. ved slik 
omsetning av kjøpekontrakt til ny kjøper. Halvparten av dette gebyret tilfaller 
megler for merarbeidet et slikt videresalg medfører.   

For at skjøte skal kunne utstedes og tinglyses på ny kjøper, må ovennevnte 
forhold vedrørende omsetning av kjøpekontrakt være i orden. Hvis disse 
forholdene ikke er brakt i orden innen overtakelsen, kan opprinnelig kjøper 
ikke motsette seg at eiendommen blir tinglyst over til seg.  

Garantier  

I henhold til bustadoppføringslovas § 12 stiller selger sikkerhet for 
kontraktsforpliktelsene. Sikkerheten er gjeldende i byggeperioden og frem til 2 
år etter overtakelsen av boligen. Denne tjener også som sikkerhet for 
eventuelle fellesareal og utenomhusareal samt ferdigstillelse av disse. Garanti 
etter § 12 i bustadoppføringslova rekvireres etter at alle forbehold er avklart 
samt at kjøpekontrakten er signert av selger og kjøper.    
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2. GENERELL TEKNISK BESKRIVELSE  

2.01 GENERELT  
Fellesanleggene for sameiet defineres som alle arealer som ikke ligger 
innenfor en leilighets eksklusive arealer, bl.a.:  

 

Felles trapper. 

 

Boder.

  

Avfallshåndtering. 

 

Tekniske rom. 

 

Utvendige tak og fasader. 

 

Parkeringskjeller.

  

2.02 ETASJESKILLERE 
Det vil bli etablert nye etasjeskillere med bærekonstruksjon av stål og dekke i 
betong. I leilighetene i 3. og 4.etg. vil det interne etasjeskille mellom 3. og 
4.etg. i leilighetene bestå av trekonstruksjon.  

2.03 FASADER OG TAK 
Eksteriørmessig uttrykk fremkommer av perspektivskisse/fasadetegning fra 
arkitekt/foto.  

Vinduer og dører i ytterveggene utføres med 2+1 lags isolerglass (kittfalset, 3 
lags) med nødvendig støydemping, brannglass etc. i henhold til forskriftenes 
krav. Alle vinduer leveres ferdig behandlet på begge sider (etter arkitektens 
fargeskjema)   

Taktekking vil være skifer/falset kledning. Renner og nedløp av galvanisert 
stål.  

2.04 LÅSSYSTEM  
Inngangsdør til hver enkelt leilighet samt låsbare dører til fellesarealer, bod og 
postkasser er utstyrt med lås med nøkler i system.  
Til boder benyttes lås med samme nøkkel som til inngangsdører. 
Postkasser settes i system etter nærmere angivelse.    

2.05 BODER 
Hver leilighet vil få bod på ca. 5 kvm i kjeller med tette skillevegger. Størrelse 
på bod vil avhenge av plassering og offentlig godkjenning. Kjellertegninger 
med boder og p-plasser kan ses hos megler.  

2.06 BALKONG 

Leveres med betongdekke med sluk/avløp. 

Takterrasse 3.etg. leveres med tremmegulv over tetting. 
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2.07 TRAPPER  

Innvendige hovedtrapper leveres med puss på gulv. Trapperom leveres 
sparklet og malt.   

Utvendige rømningstrapper/stiger leveres i strekkmetall. 
Mindre endringer av trapperom og heishus vil kunne skje som følge av 
detaljprosjektering.    

2.08 KABEL TV OG INTERNETT 
Utbygger leverer røropplegg (trekkrør) for kabel-tv og bredbånd. Det er 
innhentet tilbud fra Loqal på kabel-tv og bredbånd. Dette tilbudet er inkludert i 
budsjetterte felleskostnader. Tilbudet inneholder Get Digital TV pakke inkl Get 
HDI dekoder og internett via fibernett med en hastighet på 1/1 Mbit.  
Utbygger forbeholder seg retten  til å kunne inngå bindende avtaler ang. 
leverandør av kabel-tv og bredbånd på vegne av prosjektet/sameiet.    

2.09 HEIS 
Prosjektet leveres med 2 heiser sentralt plassert ved hovedtrapper. Heis 
leveres i lukket heissjakt. Heiskupe er ferdig overflatebehandlet fra 
leverandør.   

2.10 UTEAREAL 
Tomten er stort sett bebygd, fellesareal lang husets nordvegg, nedkjøring til 
parkeringskjeller ved husets vestvegg. Nabobygget, Hospitalsløkkan 20 A er 
et mursteinsbygg fra samme tidsperiode og brukes i dag som privatbolig.   

2.11 PARKERING 
Parkeringskjeller består av 21 p-plasser og bodareal. Parkeringskjeller har 
nedkjøring med port på byggets vestvegg. Parkeringskjeller leveres med 
betonggulv. Tak er belagt med ubehandlet brannhemmende materiale. 
Utvendig nedkjøring til p-kjeller leveres med asfalt. Leddport med fjernstyrt 
portåpner (1 fjernkjontroll pr. p-plass) Fordeling av parkeringsplasser vil bli 
gjort av utbygger før innflytting. Det må påregnes fellesutgifter for vedlikehold 
og drift av parkeringsanlegget. Utgiftene vil deles mellom eierne av 
parkeringsplassene. 
Gjesteparkering henvises til offentlige parkeringsplasser i området.  
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3. LEVERANSE STANDARD  

3.1 SPESIFIKASJON AV LEILIGHETER 
Takhøyden i leilighetene vil være som følger: 
1.etg. vil få ca. 290 cm.  
2.etg. vil få ca. 270 cm. 
3.etg. vil få  ca. 250 cm.  
4. etg. vil få ca. 235 cm.  
Høyden kan og vil variere noe i nedsenkede partier. Det gjøres oppmerksom 
på at partier i leilighetene vil få nedsenket himling eller innkassing som følge 
av detaljprosjektering av tekniske anlegg. Det må påregnes nedforinger av 
himling på bad, bod og gang. Det må i tillegg påregnes innkassing mot 
yttervegger for innføring av friskluft til balansert ventilasjonsanlegg. 
For eksakt beskrivelse vises til utarbeidet romskjema for hver leilighetstype.  

Kjøkken Leveres iht. romskjema      
Bad Leveres iht. romskjema 
Garderobe Leveres iht. romskjema 
Elektro Iht. til elektrotegning og romskjema 

Hovedsaklig skjultanlegg men noe åpent anlegg 
kan forekomme 

Rør Oppvarming av tappevann fra 
varmvannsbereder. 
Det legges opp til vannforsyning og avløp for 
vaskemaskin. Generelt i baderom. Se 
leilighetsplaner for plassering. 
Det leveres standard sluk på bad. 
På kjøkken monteres benkearmatur med 
avstegningsventil for oppvaskmaskin. 
Tilkopling av vann og avløp fra oppvaskmaskin.  

Ventilasjon Det etableres balansert ventilasjon med 
varmegjenvinner i alle leilighetene.  

 

3.2 KJØKKEN OG BADEROMSINNREDNING 
Baderomsinnredning leveres som beskrevet i romskjema.  

Kjøkken leveres som vist på egne kjøkkentegninger og beskrivelse i 
romskjema. Disse gjelder foran salgstegninger. Kjøkkentegningene er 
utarbeidet på bakgrunn av et foreløpig tegningsgrunnlag. Det må påregnes at 
detaljprosjekteringen vil kunne medføre mindre endringer i løsning av 
kjøkkenet. Endelig leverandør er ikkee valgt pr. 25.01.2010. Det vil leveres 
kjøkken av god kvalitet.  

Integrerte hvitevarer i "børstet stål" medfølger kjøkkenleveransen. 
oppvaskmaskin for innbygging. 
stekeovn for innbygging. 
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Slimline avtrekksvifte. 
komfyrtopp - keramisk. 
frys/kjøleskap for innbygging.  

3.3 INNREDNING GENERELT: 
Listverk: Innvendig dør/vinduskarmer leveres ferdigmalt fra fabrikk, 

hvitmalt med synlige spikerhoder. Lakkerte gulvlister i eik. 
Vinduer: Vinduer leveres med 2+1.lags energiglass. Karmventil i 

vindu etter behov. 
Vegger:   

Himling/tak: 

Bindingsverk med platekledning, sparklet og malt. 
Leilighetsskiller i betong eller bindingsverk, sparklet og 
malt. 
Gipshimling sparklet og malt. 

Entredør: Ferdigbehandlet av typen Swedoor eller tilsvarende i malt 
utførelse. 

Balkongdør: Slagdører. Ferdigbehandlet av samme leverandør som 
vindu, eller tilsvarende i malt utførelse med dørblad i 
glass. 

Innv. dører: Ferdigbehandlet av type Swedoor eller tilsvarende i malt, 
glatt utførelse. Standard hvitfarge, dørvridere i formpresse 
forkrommet utførelse. Leveres med flat terskel eller med 
overgangslist i metall der det er nødvendig. 

El-anlegg: Leveres som skjult anlegg med uttak av installasjon ved 
lydvegger og deler av betongvegger/himlinger. Komplett 
underfordeling med sikringskurser. Belysning kjøkken, 
bad, bod, gang/entre består av lysarmatur tilpasset miljø 
og innredning. Utelys på balkonger. Åpne føringer kan 
forekomme. 

Ventilasjon: Til leilighetene leveres separat balansert ventilasjon. 
Oppvarming: Elektrisk oppvarming. 

  

3.4 ENDRINGER   

Kjøper kan endre spesifikasjoner for sin leilighet gjennom prosjektets fastsatte 
endringsrutiner. Det vil bli gitt en frist for endringer.   

Følgende kan endres i alle leiligheter:  

1. Type parkett ut fra definert sortiment 
2. Malingsfarge på vegger ut fra definert sortiment 
3. Fronter på innredning i kjøkken, bad og garderobe 
4. Våtromsflis ut fra definert sortiment.  
5. Blandebatteri og armaturer. ut fra definert sortiment  

Det tillates ikke endringer på følgende:  

Bærevegger/bærekonstruksjon 
Innervegger 
Dørplassering, slagretning dør 
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Fasader 
Sjakter 
Ventilasjonsanlegg 
Varmeanlegg 
Vann og avløp; sluk og oppstikk  

Alle endringer skal være avtalt i kontrakts form med endring og 
priskonsekvens. Endringen er først bestilt når det foreligger en skriftlig avtale.   

Alle endringer skal avtales direkte med entreprenør.  

Endringer på kjøkken og baderomsinnredning skjer direkte mot leverandør.  

Det gjøres oppmerksom på at forbruker ikke kan kreve å få endringer eller 
tillegg som vil endre vederlaget med 15% eller mer.  

Det aksepteres ikke andre leverandører/entreprenører til boligen i byggetiden, 
enn de som er valgt for prosjektet.   

4. DIVERSE  

4.01 EIENDOMMEN/TOMTEFORHOLD 
Eiendommens matrikkelnummer er gnr. 402 bnr. 3 i Trondheim Kommune.  
Tomten er på 1372 kvm og vil hovedsaklig være bebygd.  

Tomten vil være eiet av sameiet og hele tomtearealet vil være fellesareal for 
alle seksjonseierne i sameiet. Ubebygd areal vil i hovedsaklig bestå av 
adkomst/nedkjøring til parkeringskjeller og fellesareal langs byggets nordside.  

Boligene vil bli tilknyttet offentlig nett for vann og avløp via private 
stikkledninger. Boligene er tilknyttet offentlig vei.  

 Boligene vil bli organisert som et boligsameie med 36 seksjoner. Det vil være 
pliktig medlemskap i sameiet for alle seksjonseierne. Sameiet er ansvarlig for 
vedlikehold av fellesarealer innad i sameiet. Se forøvrig vedlagte forslag til 
vedtekter og budsjett for sameiet. Sameiet vil bli stiftet for alle de 36 
seksjonene ved oppstart.  
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4.02 TINGLYSTE ERKLÆRINGINGER/HEFTELSER 
Det er tinglyst følgende servitutter på eiendommen:  

 
Erklæring/avtale vedrørende bestemmelse om bygging, drift og 
vedlikehold av nettstasjon i bygg. Tinglyst 06.11.09 med dagboknr. 
845660. Denne heftelsen vil bli stående på eiendommen.   

Kopi av tinglyst servitutt kan ses hos megler.    

4.03 REGULERING 
Gjeldende reguleringsplan er R0118aq datert 04.07.2005. Reguleringsplan 
med reguleringsbestemmelser følger som vedlegg.   

Eiendommen er regulert til boligformål.  

Ihht. Gatebruksplanen for midtbyen 2007 er Sandgata vedtatt stengt og 
opparbeidet som en kanalpark  vest for Tordenskiolds gate. Dette vil bli en 
grønn lunge og en attraktiv innfart til byen fra vest. Ta kontakt med 
Byplankontoret hos  Trondheim kommune for nærmere informasjon ang. 
dette.     

4.04 FELLESKOSTNADER  
Se vedlagte forslag til budsjett for sameiet. 

Det gjøres oppmerksom på at det må påregnes å betale andel av fellesutgifter 
pr. parkeringsplass for de som disponerer disse.    

4.05 LIGNINGSVERDI 
Ligningsverdi for leilighetene fastsettes først etter ferdigstillelse av bygget og 
beregnes av Trondheim likningskontor.   

4.06 KOMMUNALE AVGIFTER 
Kommunale avgifter vil bli fastsatt av Trondheim kommune ved ferdigstillelse 
av bygget. Seksjonens kommunale avgifter betjenes av hver enkelt. seksjon  

4.07 VEDTEKTER/BUDSJETT 
Det er utarbeidet forslag til vedtekter og budsjett. Disse er vedlegg til 
kontrakten. Det er i vedtektene gitt hver sameier eksklusiv bruksrett til den 
seksjon vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til. Sameierne kan fritt 
pantsette, selge og leie ut sine eierseksjoner.  
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 
styret pålegge vedkommende å selge seksjonen. Mislighold av fellesutgifter 
kan være et vesentlig mislighold. Sameierne er solidarisk ansvarlig iht. 
sameiebrøken for betjening av sameiets løpende forpliktelser. 
Vedtektene vedtas endelig av sameiet ved stiftelsesmøte.  
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Ansvarlig megler har ingen kommentar til planlagte budsjett  

4.08 TEGNINGER 
All arealangivelse på salgstegninger og øvrig salgsmateriell er utregnet av 
arkitekt på tegninger tilgjengelige på salgstidspunktet og er å oppfatte som 
rettledende. Endelig arealberegning kan avvike. For nøyaktig arealutmåling 
må kjøper foreta mål på senere detaljerte plantegninger. Oppgitt areal er etter 
NS 3940, BRA. Mindre avvik vil ikke gi kjøper rett til prisreduksjon.   

4.09 OVERTAKELSE 
Byggetiden er satt til maksimum 14 månder.  
Seneste dato for igangsetting er 15.10.2010.   

Kjøper er forpliktet til å overta boligen på det tidspunkt den er ferdigstilt.  
Seneste dato for overtakelse er 15.12.2011  
Overtakelsesbefaring skjer pr. overtakelsesdato.  

Endelig overtakelse vil bli varslet med 3 ukers skriftlig varsel. Overtakelse kan 
ikke finne sted før fullt oppgjør inkludert alle omkostninger og 
tilleggsavtaler/tilvalg bestilt via utbygger er innbetalt til megler. Det samme 
gjelder såfremt midlertidig brukstillatelse ikke foreligger.  

Det gjøres oppmerksom på at overtakelse av boligen ikke kan nektes av 
kjøper selv om utomhusarealer og eventuelt ytre kledning m.m. ikke er 
ferdigstilt. Forutsetningen er imidlertid at kommunen har utstedt midlertidig 
brukstillatelse for boligen. Uferdig arbeid anmerkes i overtakelsesprotokollen 
på overtakelsesbefaringen. Kjøper kan på denne protokollen anmerke 
sperring av deler av oppgjøret på meglers klientkonto som sikkerhet for 
ferdigstillelse av uferdig arbeid.  
Alle boliger overtas i ryddet og rengjort stand (byggvask). 
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4.10 BETALINGSBETINGELSER  

Betalingsplan 
Alle kontraktsinnbetalinger skal skje til Heimdal Eiendomsmegling AS, sin 
klientkonto nr. 6401.05.98980 i Nordea Bank, merket referansenummer i h.h.t. 
inngått kjøpekontrakt. Oppgjørsansvarlig er Marthe 
Kristoffersen.Kjøpesummen, omkostninger og eventuelt endrings-
/tilleggskostnader innbetales innen overtakelse. 

Omkostninger utgjør  
Dokumentavgift vil utgjøre 2,5 % av kjøpessum 

Dokumentavgift 2,5% av kjøpesum  kr.     
Tinglysingsgebyr skjøte    kr.   1.548,-  
Tinglysingsgebyr pantedokument   kr.   1.935,-  
Forskudd sameieinvesteringer   kr. 10.000,- 
Grunnboksutskrift     kr.      172,-

  

Sum omkostninger     kr.            ,-       

Det tas forbehold om eventuell endring av offentlige gebyrer og avgifter. En 
slik endring belastes/godskrives kjøper.   

Kjøper aksepterer at eventuelt økning i mva. som måtte bli fastsatt etter 
inngåelse av denne kontrakt kan utlignes på kjøper med den forholdsmessige 
andel og kun for den del av leveransen som i slikt tilfelle får økt mva i henhold 
til entreprenørens oppstilling.  

Selger har gjennomgått deklarasjon/kjøpsbetingelser og garanterer riktigheten 
av alle opplysninger som fremkommer her.  

Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er ønskelig, bes interesserte 
henvende seg til megler. Det er viktig at dette skjer før bindende avtale om 
kjøp av boligen blir inngått.   

4.11 OPPGJØR/TINGLYSING  

Partene er gjort oppmerksom på og aksepterer at behandlingstid for oppgjør 
normalt vil være 5-8 virkedager etter partenes oppfyllelse av kontrakts-
forpliktelsene. Oppgjør forutsetter at megler har mottatt signert 
overtagelsesprotokoll, midlertidig brukstillatelse/ferdigattest, fullt oppgjør fra 
kjøper samt at skjøte og eventuelle pantedokument er tinglyst.   

Det gjøres oppmerksom på at det er kjøpers ansvar at banken oversender 
pantedokument som forutsettes tinglyst i seksjonen til megler innen 
overtakelsen.   



H
o
s
p
it
a
ls

lø
k
k
a
n
 2

0
 B

 A
S

 
 

 

R
o
m

s
k
je

m
a
 H

o
s
p
it
a
ls

lø
k
k
a
n
 2

0
B

 
 

 
 

 
2
0
.0

1
.2

0
1
0
 

R
O

M
S

K
J
E

M
A

  
2
-R

O
M

S
 L

E
IL

IG
H

E
T

E
R

 I
 1

. 
O

G
 2

.E
T

G
. 

R
O

M
 

O
V

E
R

F
L

A
T

E
R

 
S

A
N

IT
Æ

R
 

E
L

E
K

T
R

O
* 

IN
N

R
E

D
N

IN
G

 
D

IV
E

R
S

E
 

E
N

T
R

E
 

H
im

li
n

g
: 

S
p

a
rk

le
t 
o
g
 m

a
lt
 

g
ip

s
/b

e
to

n
g
 

G
u

lv
: 

E
ik

e
p
a
rk

e
tt
 

V
e
g

g
e

r:
:S

p
a
rk

le
t 
o

g
 m

a
lt
 g

ip
s
 

 
L

ys
p
u

n
k
t 
i 
ta

k
 1

 e
l.
u
tt
a
k
, 

rø
yk

v
a
rs

le
r,

 p
o
rt

te
le

fo
n
 

 
 

S
O

V
E

R
O

M
 

H
im

li
n

g
: 

S
p

a
rk

le
t 
o
g
 m

a
lt
 

g
ip

s
/b

e
to

n
g
 

G
u

lv
: 

E
ik

e
p
a
rk

e
tt
 

V
e
g

g
e

r:
:S

p
a
rk

le
t 
o

g
 m

a
lt
 g

ip
s
 

 
 

 
1
 m

e
te

r 
g
a
rd

e
ro

b
e
s
k
a
p
 p

r.
 

s
e
n
g
e
p

la
s
s
. 

K
J
Ø

K
K

E
N

/S
T

U
E

 
 

H
im

li
n

g
: 

S
p

a
rk

le
t 
o
g
 m

a
lt
 

g
ip

s
/b

e
to

n
g
 

G
u

lv
: 

E
ik

e
p
a
rk

e
tt
 

V
e
g

g
e

r:
:S

p
a
rk

le
t 
o

g
 m

a
lt
 g

ip
s
 

K
jø

k
k
e
n
b
a
tt
e
ri
 

O
p
p
le

g
g
 f

o
r 

o
p
p

v
a
s
k
m

a
s
k
in

 
 

S
ti
k
k
 f
o
r 

k
o
m

fy
r,

  
o
p
p

v
a
s
k
m

a
s
k
in

, 
v
e
n

ti
la

to
r.

 E
l.
u
tt

a
k
 v

/t
a
k
, 

1
 p

å
 v

e
g
g
. 

B
e

n
k
b
a
tt
e
ri
 

m
/t
e
m

p
.s

p
e
rr

e
. 
 

O
ra

s
 S

a
fi
ra

 C
la

s
s
ic

a
 e

l.
 

K
jø

k
k
e
n
in

n
re

d
n

in
g
 i
 

h
e
n
h

o
ld

 t
il 

e
g
e

n
 t
e

g
n
in

g
. 

H
v
it
e

v
a
re

r 
in

k
lu

d
e
re

r 
k
jø

l/
fr

ys
, 
k
o
k
e
s
o
n
e
, 

s
te

k
e
o
v
n
 o

g
 

o
p
p

v
a
s
k
m

a
s
k
in

. 

S
lim

 L
in

e
 a

v
tr

e
k
k
s
v
if
te

 
o
v
e
r 

k
o
m

fy
r.

 
V

e
n
ti
la

s
jo

n
s
a
g
g
re

g
a
t 

i 
o
v
e
rs

k
a
p
. 

 

B
A

D
 

     

H
im

li
n

g
: 

S
p

a
rk

le
t 
o
g
 m

a
lt
 

g
ip

s
/b

e
to

n
g
 

G
u

lv
: 

 
P

ro
s
je

k
tf
lis

 
V

e
g

g
e

r:
 

P
ro

s
je

k
tf
lis

 

1
 v

e
g
g

h
e
n

g
t 
W

C
 

1
 b

la
n
d

e
b
a

tt
e
ri

  
1
 d

u
s
jh

jø
rn

e
 h

e
n
g
s
le

t 
p
å
 v

e
g

g
 

s
lu

k
 

O
p
p
le

g
g
 f

o
r 

v
a
s
k
e
m

a
s
k
in

 

E
le

k
tr

is
k
e
 v

a
rm

e
k
a
b
le

r 
m

e
d
 t
e
rm

o
s
ta

t 
O

p
p
le

g
g
 f

o
r 

v
a
s
k
e
m

./
 

tø
rk

e
tr

o
m

m
e
l 

L
ys

p
u

n
k
t 
i 
ta

k
 m

e
d
 

a
rm

a
tu

r,
 l
ys

 o
v
e
r 

v
a
s
k
. 

B
a
d

e
ro

m
s
in

n
re

d
n
in

g
 6

0
 

c
m

 i
 h

e
n
h

o
ld

 t
il 

e
g
e
n

 
te

g
n

in
g

. 
M

e
d
 s

e
rv

a
n
t,

 
s
p
e
il 

o
g
 l
ys

a
rm

a
tu

r.
 m

e
d
 

e
k
s
tr

a
 s

tik
k
. 

 

E
V

T
. 
IN

N
V

E
N

D
IG

 
B

O
D

 
     

H
im

li
n

g
: 

S
p

a
rk

le
t 
o
g
 m

a
lt
 

g
ip

s
/b

e
to

n
g
 

G
u

lv
: 

 
P

ro
s
je

k
tf
lis

 
V

e
g

g
e

r:
 

P
ro

s
je

k
tf
lis

 

 
 

 
 

E
V

T
.B

A
L
K

O
N

G
 

L
e
v
e
re

s
 m

e
d
 b

e
to

n
g
d

e
k
k
e
 m

e
d
 

s
lu

k
/a

v
lø

p
. 
 

 
L

ys
a
rm

a
tu

r 
 

. 

 



H
o
s
p
it
a
ls

lø
k
k
a
n
 2

0
 B

 A
S

 
 

 

R
o
m

s
k
je

m
a
 H

o
s
p
it
a
ls

lø
k
k
a
n
 2

0
B

 
 

 
 

 
2
0
.0

1
.2

0
1
0
 

R
O

M
S

K
J
E

M
A

 3
-R

O
M

S
 L

E
IL

IG
H

E
T

  
1
. 
O

G
 2

.E
T

G
 

  R
O

M
 

O
V

E
R

F
L

A
T

E
R

 
S

A
N

IT
Æ

R
 

E
L

E
K

T
R

O
* 

IN
N

R
E

D
N

IN
G

 
D

IV
E

R
S

E
 

E
N

T
R

E
 

H
im

li
n

g
: 

S
p

a
rk

le
t 
o
g
 m

a
lt
 

g
ip

s
/b

e
to

n
g
 

G
u

lv
: 

E
ik

e
p
a
rk

e
tt
 

V
e
g

g
e

r:
:S

p
a
rk

le
t 
o

g
 m

a
lt
 g

ip
s
 

 
L

ys
p
u

n
k
t 
i 
ta

k
 1

 e
l.
u
tt
a
k
, 

rø
yk

v
a
rs

le
r,

 p
o
rt

te
le

fo
n
 

 
 

S
O

V
E

R
O

M
 

H
im

li
n

g
: 

S
p

a
rk

le
t 
o
g
 m

a
lt
 

g
ip

s
/b

e
to

n
g
 

G
u

lv
: 

E
ik

e
p
a
rk

e
tt
 

V
e
g

g
e

r:
:S

p
a
rk

le
t 
o

g
 m

a
lt
 g

ip
s
 

 
 

 
1
 m

e
te

r 
g
a
rd

e
ro

b
e
s
k
a
p
 p

r.
 

s
e
n
g
e
p

la
s
s
. 

K
J
Ø

K
K

E
N

/S
T

U
E

 
 

H
im

li
n

g
: 

S
p

a
rk

le
t 
o
g
 m

a
lt
 

g
ip

s
/b

e
to

n
g
 

G
u

lv
: 

E
ik

e
p
a
rk

e
tt
 

V
e
g

g
e

r:
:S

p
a
rk

le
t 
o

g
 m

a
lt
 g

ip
s
 

K
jø

k
k
e
n
b
a
tt
e
ri
 

O
p
p
le

g
g
 f

o
r 

o
p
p

v
a
s
k
m

a
s
k
in

 
 

S
ti
k
k
 f
o
r 

k
o
m

fy
r,

  
o
p
p

v
a
s
k
m

a
s
k
in

, 
v
e
n

ti
la

to
r.

 E
l.
u
tt

a
k
 v

/t
a
k
, 

1
 p

å
 v

e
g
g
. 

B
e

n
k
b
a
tt
e
ri
 

m
/t
e
m

p
.s

p
e
rr

e
. 
 

O
ra

s
 S

a
fi
ra

 C
la

s
s
ic

a
 e

l.
 

K
jø

k
k
e
n
in

n
re

d
n

in
g
 i
 

h
e
n
h

o
ld

 t
il 

e
g
e

n
 t
e

g
n
in

g
. 

H
v
it
e

v
a
re

r 
in

k
lu

d
e
re

r 
k
jø

l/
fr

ys
, 
k
o
k
e
s
o
n
e
, 

s
te

k
e
o
v
n
 o

g
 

o
p
p

v
a
s
k
m

a
s
k
in

. 

S
lim

 L
in

e
 a

v
tr

e
k
k
s
v
if
te

 
o
v
e
r 

k
o
m

fy
r.

 
V

e
n
ti
la

s
jo

n
s
a
g
g
re

g
a
t 

i 
o
v
e
rs

k
a
p
. 

 

B
A

D
 

     

H
im

li
n

g
: 

S
p

a
rk

le
t 
o
g
 m

a
lt
 

g
ip

s
/b

e
to

n
g
 

G
u

lv
: 

 
P

ro
s
je

k
tf
lis

 
V

e
g

g
e

r:
 

P
ro

s
je

k
tf
lis

 

1
 v

e
g
g

h
e
n

g
t 
W

C
 

1
 b

la
n
d

e
b
a

tt
e
ri

  
1
 d

u
s
jh

jø
rn

e
 h

e
n
g
s
le

t 
p
å
 v

e
g

g
 

s
lu

k
 

O
p
p
le

g
g
 f

o
r 

v
a
s
k
e
m

a
s
k
in

 

E
le

k
tr

is
k
e
 v

a
rm

e
k
a
b
le

r 
m

e
d
 t
e
rm

o
s
ta

t 
O

p
p
le

g
g
 f

o
r 

v
a
s
k
e
m

./
 

tø
rk

e
tr

o
m

m
e
l 

L
ys

p
u

n
k
t 
i 
ta

k
 m

e
d
 

a
rm

a
tu

r,
 l
ys

 o
v
e
r 

v
a
s
k
. 

B
a
d

e
ro

m
s
in

n
re

d
n
in

g
 6

0
 

c
m

 i
 h

e
n
h

o
ld

 t
il 

e
g
e
n

 
te

g
n

in
g

. 
M

e
d
 s

e
rv

a
n
t,

 
s
p
e
il 

o
g
 l
ys

a
rm

a
tu

r.
 m

e
d
 

e
k
s
tr

a
 s

tik
k
. 

 

E
V

T
. 
IN

N
V

E
N

D
IG

 
B

O
D

 
     

H
im

li
n

g
: 

S
p

a
rk

le
t 
o
g
 m

a
lt
 

g
ip

s
/b

e
to

n
g
 

G
u

lv
: 

 
P

ro
s
je

k
tf
lis

 
V

e
g

g
e

r:
 

P
ro

s
je

k
tf
lis

 

 
 

 
 

E
V

T
.B

A
L
K

O
N

G
 

L
e
v
e
re

s
 m

e
d
 b

e
to

n
g
d

e
k
k
e
 m

e
d
 

s
lu

k
/a

v
lø

p
. 
 

 
L

ys
a
rm

a
tu

r 
 

. 

 



H
o
s
p
it
a
ls

lø
k
k
a
n
 2

0
 B

 A
S

 
 

 

R
o
m

s
k
je

m
a
 H

o
s
p
it
a
ls

lø
k
k
a
n
 2

0
B

 
 

 
 

 
2
0
.0

1
.2

0
1
0
 

R
O

M
S

K
J
E

M
A

 3
-R

O
M

S
 O

G
 4

-R
O

M
S

 L
E

IL
IG

H
E

T
 3

./
4
.E

T
G

 
R

O
M

 
O

V
E

R
F

L
A

T
E

R
 

S
A

N
IT

Æ
R

 
E

L
E

K
T

R
O

* 
IN

N
R

E
D

N
IN

G
 

D
IV

E
R

S
E

 
E

N
T

R
E

 
H

im
li
n

g
: 

S
p

a
rk

le
t 
o
g
 m

a
lt
 

g
ip

s
/b

e
to

n
g
 

G
u

lv
: 

E
ik

e
p
a
rk

e
tt
 

V
e
g

g
e

r:
:S

p
a
rk

le
t 
o

g
 m

a
lt
 g

ip
s
 

 
L

ys
p
u

n
k
t 
i 
ta

k
 1

 e
l.
u
tt
a
k
, 

rø
yk

v
a
rs

le
r,

 p
o
rt

te
le

fo
n
 

 
 

S
O

V
E

R
O

M
 

H
im

li
n

g
: 

S
p

a
rk

le
t 
o
g
 m

a
lt
 

g
ip

s
/b

e
to

n
g
 

G
u

lv
: 

E
ik

e
p
a
rk

e
tt
 

V
e
g

g
e

r:
:S

p
a
rk

le
t 
o

g
 m

a
lt
 g

ip
s
 

 
 

 
1
 m

e
te

r 
g
a
rd

e
ro

b
e
s
k
a
p
 p

r.
 

s
e
n
g
e
p

la
s
s
. 

K
J
Ø

K
K

E
N

/S
T

U
E

 
 

H
im

li
n

g
: 

S
p

a
rk

le
t 
o
g
 m

a
lt
 

g
ip

s
/b

e
to

n
g
 

G
u

lv
: 

E
ik

e
p
a
rk

e
tt
 

V
e
g

g
e

r:
:S

p
a
rk

le
t 
o

g
 m

a
lt
 g

ip
s
 

K
jø

k
k
e
n
b
a
tt
e
ri
 

O
p
p
le

g
g
 f

o
r 

o
p
p

v
a
s
k
m

a
s
k
in

 
 

S
ti
k
k
 f
o
r 

k
o
m

fy
r,

  
o
p
p

v
a
s
k
m

a
s
k
in

, 
v
e
n

ti
la

to
r.

 E
l.
u
tt

a
k
 v

/t
a
k
, 

1
 p

å
 v

e
g
g
. 

B
e

n
k
b
a
tt
e
ri
 

m
/t
e
m

p
.s

p
e
rr

e
. 
 

O
ra

s
 S

a
fi
ra

 C
la

s
s
ic

a
 e

l.
 

K
jø

k
k
e
n
in

n
re

d
n

in
g
 i
 

h
e
n
h

o
ld

 t
il 

e
g
e

n
 t
e

g
n
in

g
. 

H
v
it
e

v
a
re

r 
in

k
lu

d
e
re

r 
k
jø

l/
fr

ys
, 
k
o
k
e
s
o
n
e
, 

s
te

k
e
o
v
n
 o

g
 

o
p
p

v
a
s
k
m

a
s
k
in

. 

S
lim

 L
in

e
 a

v
tr

e
k
k
s
v
if
te

 
o
v
e
r 

k
o
m

fy
r.

 
V

e
n
ti
la

s
jo

n
s
a
g
g
re

g
a
t 

i 
o
v
e
rs

k
a
p
. 

 

W
C

 
H

im
li
n

g
: 

S
p

a
rk

le
t 
o
g
 m

a
lt
 

g
ip

s
/b

e
to

n
g
 

G
u

lv
: 

 
P

ro
s
je

k
tf
lis

 
V

e
g

g
e

r:
 

P
ro

s
je

k
tf
lis

 

V
e
g

g
h
e

n
g
t 
W

C
 

S
e
rv

a
n
t 

L
ys

p
u

n
k
t 
i 
ta

k
. 

 
. 

B
A

D
 

     

H
im

li
n

g
: 

S
p

a
rk

le
t 
o
g
 m

a
lt
 

g
ip

s
/b

e
to

n
g
 

G
u

lv
: 

 
P

ro
s
je

k
tf
lis

 
V

e
g

g
e

r:
 

P
ro

s
je

k
tf
lis

 

1
 v

e
g
g

h
e
n

g
t 
W

C
, 

1
 b

la
n
d

e
b
a

tt
e
ri

, 
 

1
 d

u
s
jh

jø
rn

e
 h

e
n
g
s
le

t 
p
å
 v

e
g

g
, 
s
lu

k
, 
 

O
p
p
le

g
g
 f

o
r 

v
a
s
k
e
m

a
s
k
in

 

E
le

k
tr

is
k
e
 v

a
rm

e
k
a
b
le

r 
m

e
d
 t
e
rm

o
s
ta

t 
O

p
p
le

g
g
 f

o
r 

v
a
s
k
e
m

./
 

tø
rk

e
tr

o
m

m
e
l 

L
ys

p
u

n
k
t 
i 
ta

k
 m

e
d
 

a
rm

a
tu

r,
 l
ys

 o
v
e
r 

v
a
s
k
. 

B
a
d

e
ro

m
s
in

n
re

d
n
in

g
 9

0
 

c
m

 i
 h

e
n
h

o
ld

 t
il 

e
g
e
n

 
te

g
n

in
g

. 
M

e
d
 s

e
rv

a
n
t,

 
s
p
e
il 

o
g
 l
ys

a
rm

a
tu

r.
 m

e
d
 

e
k
s
tr

a
 s

tik
k
. 

 

E
V

T
. 
IN

N
V

E
N

D
IG

 
B

O
D

 
     

H
im

li
n

g
: 

S
p

a
rk

le
t 
o
g
 m

a
lt
 

g
ip

s
/b

e
to

n
g
 

G
u

lv
: 

 
P

ro
s
je

k
tf
lis

 
V

e
g

g
e

r:
 

P
ro

s
je

k
tf
lis

 

 
 

 
 

T
A

K
T

E
R

R
A

S
S

E
 

L
e
v
e
re

s
 m

e
d
 b

e
to

n
g
d

e
k
k
e
 m

e
d
 

s
lu

k
/a

v
lø

p
. 
T

re
m

m
e
g
u
lv

. 
 

L
ys

a
rm

a
tu

r 
 

. 

 



Kontraktens bestemmelser utfylles av bustadoppføringslova av 13. juni nr. 43 1997 og annen 
bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtaler som i tillegg til bolig omfatter rett til grunn etter lovens § 1 b)  

 

 
 

 
 
 

K O N T R A K T 
om oppføring av bolig – betaling ved overtakelse 

 
 

1. 
 

K O N T R A K T E N S   P A R T E R 
 

 
Mellom     

 
Hospitalsløkkan 20 B AS     org.nr.: 989 513 907   
Fjordgata 3 
7010 Trondheim 
 
Tlf.: 928 27 555 
E-post: 
  
   

som Selger, 
 
 
Daglig Leder/Styre Leder for Hospitalsløkkan 20 B AS forplikter Selgeren i forhold 
vedrørende kontrakten. 
 
 
 

og 
 
 

Navn        p.nr.:  
Adresse 
Adresse 
 
Tlf.: 
E-post:     
 
 

som Kjøper, 
 
 
 
er det i dag, den ……………………, inngått kontrakt på de vilkår som fremgår av dette 
dokumentet med bilag. 
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2. 
 

K O N T R A K T E N S  O B J E K T  
 
 
Selgeren har prosjektert 36 leiligheter på gnr 402, bnr 3, i TRONDHEIM kommune 
med adresse Hospitalsløkkan 20 b. 
 
Eiendommen skal oppdeles i eierseksjoner. Leilighetenes endelige seksjonsnummer vil bli 
tildelt før overtagelse.  
 
Prosjektet oppføres av ………………………………………………………………………… .  
Selgeren har hjemmel til tomten.  
 
Kontrakten gjelder oppføring av bolig. Boligen skal oppføres slik det fremgår av denne 
kontrakten med vedlegg.  
 
Kontrakten gjelder prosjektets leilighet nr. ______. 
 
Foruten boligen omfatter seksjonen en andel i sameiets fellesareal i henhold til vedlagte  
tegninger, og i tillegg ………………………………………………………………………... 
.................................................................................................................................................... 
 
Leiligheten har/har ikke parkering i parkeringskjeller. 
 
 
 

3. 
 

K J Ø P E S U M  O G  O M K O S T N I N G E R  

 

3.1  Vederlag 

Vederlaget for boligen er NOK ___________,- inkl. mva.  
 
Alle gebyrer og avgifter til det offentlige i forbindelse med utbyggingen og 
tilknytningsavgifter for elektrisitet, vann, avløp og lignende er inkludert i vederlaget. Det 
samme gjelder meglerprovisjon og øvrige salgsomkostninger, samt bestillingsgebyr, 
ordregebyr, ekspedisjonsgebyr for skriving av regning. 
 
Vederlaget skal betales før overtakelse, jf. punkt 8. Vederlaget skal ikke indeksreguleres. 
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3.2 Omkostninger 

I tillegg skal Kjøperen betale:  
 
Dokumentavgift til staten (2,5 % av boligens salgssum)   NOK  _____,- 
Tinglysningsgebyr for skjøte       NOK   1 548,- 
Pantattest etter salg        NOK      172,- 
Tinglysingsgebyr for Kjøpers pantedokumenter (antall    )  NOK   1 935,- 
Sameieinvesteringer        NOK 10 000,- 
Totalt          NOK ….….,- 
 
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer. 
Omkostningene forfaller til betaling samtidig med kjøpesummen. 
 

3.3 Justeringer av vederlaget  

Partene kan kreve justering av vederlaget ved endringer og tilleggsarbeid etter 
bustadoppføringslova § 42. 
 
Selgeren kan kreve tilleggsvederlag for nødvendige kostnader som kommer av forhold på 
Kjøperens side, jf. bustadoppføringslova § 43. Nye offentligrettslige krav som gjelder 
Selgerens ytelse, anses som Kjøperens forhold bare dersom Selgeren ved avtaleinngåelsen 
ikke burde ha regnet med de nye kravene. Selgeren skal uten ugrunnet opphold varsle 
Kjøperen om justeringer av vederlaget. 
 
For justering av vederlaget som følge av Kjøpers endringsordrer vises til kontraktens punkt 6.  
 
 
3.4 Sikkerhet 
 
Kjøperen skal senest 14 dager etter avtaleinngåelsen, eventuelt 14 dager etter bortfall av 
partenes vilkår for bindende avtale, jf. punkt 11, stille sikkerhet i form av et for prosjektet 
godkjent finansieringsbevis eller en tilsvarende bankgaranti for oppfyllelsen av 
avtaleforpliktelsene. 
 
Det skal ved fastsettelsen av sikkerheten, tas hensyn til eventuell forskuddsbetaling. 
 
Selgeren skal frafalle sine rettigheter i henhold til ovennevnte sikkerhet når han har fått 
kontraktsmessig oppfyllelse. 
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4. 
 

S E L G E R E N S  G A R A N T I 
 
 
Selgeren skal senest 14 dager etter avtaleinngåelsen, eventuelt senest 14 dager etter bortfall av 
partenes vilkår for bindende avtale, jf. punkt 11, stille sikkerhet for oppfyllelsen av sine 
avtaleforpliktelser, herunder eventuelt forsinkelsesansvar.  
 
Sikkerheten skal gjelde frem til to år etter overtagelsen. 
 
For krav Kjøperen fremsetter før overtagelsen skal sikkerheten utgjøre minst 2% av 
vederlaget.  
 
For krav Kjøperen fremsetter senere, skal sikkerheten utgjøre minst 3% av vederlaget. 
Dersom det ikke er reklamert innen to år etter overtagelsen eller de reklamerte forhold er 
utbedret, skal Kjøperen returnere garantien til Selger. 

 
 
 

5. 
 

O P P G J Ø R 
 

5.1 Betaling av vederlaget 

Kjøpesummen,  omkostningene og avtalte kundeendringer iht. oppgjørsoppstilling fra 
utbygger må betales fullt ut til meglerens klientkonto før Kjøperen kan overta boligen.  
 
Alle innbetalinger skal skje til  
Heimdal Eiendomsmegling AS,  
Vestre Rosten 79,  
7075 Tiller 
 
Klientkonto nr. 6401.05.98980 i Nordea Bank, telefaks nr. 73 87 15 15. Ved forsinket 
betaling svarer Kjøperen renter av forsinket beløp i henhold til lov om renter ved forsinket 
betaling av 17. desember 1976 nr 100. Forsinkelsesrenta er pr. 01.07.09 8,25 %. 
Bestemmelsen kan av Kjøperen ikke benyttes til å forlenge den innbetalingsfrist som er avtalt. 
 
Megleren kan ikke stilles til ansvar for partenes ytelser etter denne kontrakt. 
 
 
5.2 Innfrielse av lån og sletting av heftelser  
 
Selgeren skal besørge sletting av eventuelle heftelser på boligen. Det skal ved 
hjemmelsoverføringen ikke hvile andre heftelser eller rådighetsinnskrenkninger på boligen 
enn følgende: 
 
5.2.1  Pengeheftelser  
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Boligen skal overtas heftelsesfritt. 
 
5.2.2 Plikter og rettigheter knyttet til eiendommen og andre heftelser 
 
845660 sv 06.11.09 Erklæring/avtale. Rettighetshaver: Trondheim Energi Nett AS. 
Bestemmelse om bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon i bygg. Med flere bestemmelser. 
 
Kjøperen gjøres oppmerksom på at megler vil tinglyse en sikringsobligasjon pålydende 
salgssummen samt tinglysingssperre på eiendommens grunnboksblad. Sikringsobligasjonen 
vil bli slettet av megler når oppgjøret er gjennomført. 
 
 
5.3 Utstedelse og tinglysing av skjøte 
 
Samtidig med undertegning av denne kontrakt skal Selgeren utstede skjøte til Kjøperen. 
Skjøtet skal oppbevares hos megleren inntil tinglysing finner sted. Når kjøpesummen og 
omkostningene er betalt skal megleren på vegne av Selgeren sende skjøtet til tinglysing. 
Skjøtet skal overleveres til Kjøperen så snart det er tinglyst.   
 
 

6. 
 

E N D R I N G E R  O G  T I L L E G G S A R B E I D E R 
 
 
Kjøperen eller representant for kjøper skal ikke medvirke eller yte noen form av egeninnsats i 
byggeprosjektet. 
 
Kjøperen kan ikke kreve endringer eller tilleggsarbeider eller selv foreta slike uten at partene 
inngår skriftlig tilleggsavtale om det. I avtalen skal det bestemmes hvilket vederlag som skal 
betales for endringene eller tilleggsarbeidet  
 
Kjøperen kan ikke kreve å få utført endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget 
mer enn 15 %. 
 
Selgeren skal skriftlig klargjøre for Kjøperen de kostnadsmessige og tidsmessige 
konsekvenser av de endringene Kjøperen krever.  
 
Selgeren kan kreve at Kjøperen stiller sikkerhet for krav på tilleggsvederlag. 
 
Selgeren har rett til å foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke 
reduserer boligens kvalitet, uten at dette gir rett til endring av avtalt pris. Selgeren skal så 
langt det er praktisk mulig informere Kjøperen om slike endringer. 
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7. 
 

O V E R T A K E L S E 
 
 
7.1 Tidspunkt  
 
Boligen skal være fullført og klar til overtagelse  senest 15.12.2011.  
Selgeren kan kreve overtagelse før fristen hvis boligen er ferdig. Selgeren kan også kreve 
tilleggsfrist hvis vilkårene i bustadoppføringslovens § 11 er oppfylt.  
 
 
7.2 Overtagelsesforretning 
 
Selgeren skal med minst 14 dagers varsel gi Kjøperen skriftlig melding om når eiendommen 
vil bli ferdig til overtakelse og innkalle til overtakelsesforretning. 
 
Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning hvor begge parter deltar. Det skal ved 
overtakelsesforretningen føres protokoll. I protokollen skal det nedtegnes hvem som var til 
stede, forhold som påberopes som mangel, om Selgeren aksepterer forholdene som mangler, 
eventuelle frister for retting av mangler, om eiendommen overtas eller nektes overtatt og 
eventuelt beløp som kreves tilbakeholdt hos megler. Protokollen skal signeres av begge 
parter.  
 
Dersom ikke annet er avtalt, og forutsatt at vederlag og omkostninger er betalt, utleveres 
nøklene til eiendommen i forbindelse med overtakelsesforretningen. Dersom Selgeren 
utleverer nøkler til Kjøperen før betaling, bærer Selgeren selv risikoen og megler er uten 
ansvar for dette. 
 
Ved overtakelse skal eiendommen leveres fra Selgeren i byggerengjort stand 
 
 
7.3 Risikoen for eiendommen 
 
Risikoen for eiendommen går over på Kjøperen når han overtar bruken av den. Hvis Kjøperen 
ikke overtar bruken til avtalt tid og årsaken til dette ligger hos ham, har han risikoen fra det 
tidspunkt han etter avtalen skulle overta bruken. Når risikoen for eiendommen er gått over på 
Kjøperen, faller ikke hans plikt til å betale kjøpesummen bort ved at eiendommen blir ødelagt 
eller skadet som følge av hendelse som han ikke svarer for. 
 

 
8. 
 

E T T Å R S B E F A R I N G 
 
 

Selgeren skal normalt innkalle til ettårsbefaring, og den skal avholdes omtrent ett år etter at 
kjøper overtok boligen. Som for overtakelsesforretningen skal det føres protokoll.  
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9. 
 

F O R S I N K E L S E  P Å  S E L G E R E N S  S I D E 
 
 

Selgerens ytelse er forsinket når overtakelse ikke skjer til avtalt tid justert for eventuell 
tilleggsfrist.  Kjøperens krav ved forsinkelse fremgår av bustadoppføringslovens kapittel III.  
 
 
 

10. 
 

S E L G E R E N S  Y T E L S E R 
 
 

10.1 Utførelsen av arbeidet 
 
Arbeidet skal utføres etter god håndverksmessig standard i samsvar med vedlagte deklarasjon 
og øvrige kontraktsdokumenter.  
 
I nye bygg vil det normalt oppstå svinnriss, sprekker i tapet, maling og lignende ved skjøter 
og sammenføyninger, dels på grunn av uttørking av materialer. Dette kan ikke forlanges 
utbedret, så lenge det ikke innebærer avvik fra god håndverksmessig standard. Det påpekes 
spesielt at dette også gjelder sprekker i materialoverganger og mellom tak og vegg og i 
hjørner. 
 
 
10.2  Mangler 
 
Det foreligger mangel dersom boligen ikke er i samsvar med de krav som følger av avtalen 
mellom partene. 
 
Dersom Kjøperen vil gjøre gjeldende at det foreligger mangel, må han reklamere skriftlig 
overfor Selgeren innen rimelig tid etter at han oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen.  
 
Melder ikke Kjøper ved overtagelsesforretningen fra om mangel som han har oppdaget, 
eller som han burde ha oppdaget ved vanlig aktsom besiktigelse, kan Kjøper ikke senere 
påberope seg den. Alle reklamasjoner fra Kjøper skal anmerkes i overtakelsesprotokollen, 
jf pkt 7.2. 
 
Selgeren hefter ikke for mangler som skyldes uriktig bruk av eiendommen, eller skader som 
Kjøperen selv har påført denne. Selgeren er ikke forpliktet til å foreta reparasjoner som er å 
anse som ordinært vedlikehold. 
 
Selgeren plikter å iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for å begrense 
omfanget av eventuelle skader som følge av mangelen. 
 
Kjøperen plikter å gi Selgeren eller dennes representanter adgang til eiendommen og mulighet 
for å gjennomføre utbedringsarbeider på hverdager mellom kl. 08.00 og 17.00. 
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11. 
 

F O R B E H O L D / V I L K Å R 
 
 
Kjøperen tar ingen forbehold. 
 
Selgeren forbeholder seg retten til å bestemme endelig utforming av utomhusarealer, 
materialvalg og fargevalg på bygningene samt innvendige og utvendige fellesarealer.  
 
Selgeren forbeholder seg retten til å foreta endringer som er nødvendige som en følge av 
offentlige pålegg eller tilpasninger i forhold til tekniske løsninger. Kjøperen skal i så tilfelle 
varsles skriftlig. 
 
Selgeren inngår avtalen med forbehold om at igangsettingstillatelse for  
byggearbeidene i samsvar med søknad innvilges og byggingen igangsatt innen 15.10.2010. 
 
Selgeren inngår avtalen med forbehold om at minst det antall leiligheter som tilsvarer 70% av 
prosjektets totale salgssum er solgt innen byggestart. 
 
Selgeren er bundet av avtalen dersom han ikke gjør forbehold gjeldende innen 14 dager etter 
utløpet av den aktuelle fristen. 
 
Selgeren skal uten ugrunnet opphold varsle Kjøperen når grunnlaget for forbeholdene er falt 
bort. 
 
Dersom forbehold gjøres gjeldende, er begge parter ubundet av avtalen. Kjøperen skal da 
umiddelbart få tilbakebetalt eventuelt innbetalt forskudd med tillegg av renter etter rentesats 
lik Husbankens fastrente med 5 års bindingstid på tilbakebetalingstidspunktet. 
 
 
 

12. 
 

F O R S I K R I N G 
 
 
Boligen er fullverdiforsikret i ……………………...……., polise nr …………..……….., og 
vil av Selgeren bli holdt tilsvarende forsikret frem til overtakelsen. Forsikringen gjelder også 
materialer som er tilført, jf. bustadoppføringsloven § 13 siste ledd. Kjøperen forplikter seg til, 
via sameiet, å tegne ny forsikring fra og med overtakelsestidspunktet. 
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13. 

 
S A M E I E T  

 
 

Kjøperen blir medlem av det eierseksjonssameiet som etableres rundt tidspunktet for 
ferdigstillelse og må følge lov om eierseksjoner og sameiets til enhver tid gjeldende vedtekter. 
Gjeldende eller forslag til vedtekter er vedlagt avtalen. 
 
Alle seksjonseiere i sameiet er ansvarlige for en forholdsmessig del av sameiets fellesutgifter. 
Fordelingsnøkkelen for fellesutgiftene reguleres i sameiets gjeldende vedtekter og 
driftsbudsjett. Fellesutgiftene vil bl.a. dekke forsikring av bygningen, felles strøm og 
vedlikehold. Fellesutgifter er foreløpig kun stipulert. Hvis sameiet velger å inkludere andre 
tjenester som for eksempel vaktmester, renhold, kabel-tv vil fellesutgiftene bli høyere enn 
stipulert. Det samme gjelder for fjernvarme.  
 
Av praktiske årsaker skal Selgeren, når sameiet er etablert, innkalle styret til en 
reklamasjonsbefaring for sameiets fellesarealer. Den rettslige overtakelse av fellesarealene 
skjer samtidig med Kjøperens overtakelse av leiligheten. Det skal føres protokoll fra 
befaringen hvor eventuelle mangler som skal utbedres av Selgeren noteres. Eventuelle 
gjenstående innvendige og utvendige arbeider skal utføres så snart arbeidet praktisk kan 
gjøres av hensyn til årstid og rasjonell fremdrift.  
 
På overtagelsestidspunktet skal Kjøperen i tillegg til kjøpesum og omkostninger betale  
kr.10.000,- til sameiet som startkapital/investering til dekning av felleskostnader som påløper 
fra dag en, blant annet etablering av sameiet og forsikring av bygning. Dette beløpet er omtalt 
og inkludert i omkostningene iht. kontraktens pkt. 3.2. 
 
 
 

14. 
 

B E S Ø K  P Å  B Y G G E P L A S S E N 
 
 

Besøk på byggeplass tillates ikke. All ferdsel på byggeplassen i anleggsperioden er beheftet 
med høy grad av risiko og er forbudt. 
 
 
 

15.   
 

R E S A L G 
 
 
Kjøperen har anledning til å omsette kontrakten før overtagelse av leiligheten. Videresalg av 
kontrakten tillates ikke uten samtykke fra selger før selger har solgt 80% av prosjektet 
beregnet ut fra prosjektets totale verdi. Det forutsettes at erververen trer inn i kontrakten med 
de samme rettigheter og forpliktelser som Kjøperen, og at erververen fremlegger 
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tilfredsstillende finansieringsbekreftelse. Erververen overtar eventuelle inngåtte tilleggs- eller 
endringsavtaler, og mister retten til å inngå egne tilleggs- eller endringsavtaler. Selgeren 
betinger seg et administrasjonsgebyr på kr. 20.000,- inkl. mva ved resalg. Forannevnte er en 
betingelse for at skjøtet ikke skal utstedes til Kjøperen, men direkte til den Kjøperen måtte 
utpeke på tidspunkt for overtagelse. 
 
 
 

16. 
 

T O L K N I N G S R E G L E R 
 
 
Som følge av bustadoppføringslovens § 3 kan det ikke avtales eller gjøres gjeldende vilkår 
som er dårligere for Kjøperen enn det som følger av bustadoppføringslovens bestemmelser. 
Forøvrig følger avtalens omfang av kontraktsdokumentene. 
 
Kontraktsdokumentene utfyller hverandre. 
 
Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder yngre 
bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle og bestemmelser utarbeidet særskilt for 
denne avtalen, foran standardiserte bestemmelser. Dersom en ytelse er ulikt angitt på tegning 
og i leveransebeskrivelse, gjelder leveransebeskrivelsen. 
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17. 
 

B I L A G 
 
 
Kjøperen har fått seg forelagt følgende dokumenter: 
 

• Prospekt/salgsoppgave 

• Deklarasjon datert..... 

• Plantegninger datert .......... 

• Fasadetegninger datert ......... 

• Snitt tegninger datert ........ 

• Kjøkkentegninger datert ............ 

• Utomhusplan datert ........... 

• Forslag til vedtekter for sameiet 

• Kartutsnitt med reguleringsbestemmelser 

• Bustadoppføringslova 
 
Disse dokumenter følger som bilag til denne kontrakt. 
 
Kontrakten er undertegnet i fem likelydende eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt 
og to beror hos megler. 
 
 
 
Sted, dato: _____________________ 
 
 
 
 
………………………………………  ………………………………………… 
Kjøper -       Hospitalsløkkan 20 B AS  



VEDTEKTER FOR SAMEIET HOSPITALSLØKKA 
fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 

 
 

1. NAVN OG FORMÅL 
 
Sameiets navn er Hospitalsløkka. Sameiet består av 36 boligseksjoner i henhold til 
oppdelingsbegjæring. Det er fastsatt en sameiebrøk for hver eierseksjon, som uttrykker 
sameieandelens størrelse. Sameiet skal ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen 
av eiendommen gnr. 402, bnr. 3 i Trondheim kommune, med fellesanlegg av enhver art.  

 
2. RÅDERETT 

 
Hver sameier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende sameier har 
grunnbokshjemmel til. Sameierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine eierseksjoner.   
Ingen kan erverve mer enn to eierseksjoner i sameiet, med de unntak som følger av lov om 
eierseksjoner § 22. Sameierne har ikke forkjøpsrett. 
 
Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formålet, og må ikke brukes 
slik at det er til unødig eller urimelig ulempe for brukerne av de øvrige seksjoner.  
 
Både utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje 
etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgående godkjenning av styret.  
Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal 
godkjennes av styret før byggemelding kan sendes. Hvis det søkes om endringer av ikke 
uvesentlig betydning for de øvrige sameiere, skal styret forelegge spørsmålet for 
sameiermøtet til avgjørelse. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke 
kommer i strid med bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for 
eiendommen. 
 
Sameieren plikter å overholde bestemmelsene som følger av lov om eierseksjoner, disse 
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermøtet. 
 
Før samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til å endre det totale antallet 
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes størrelse og nærmere utforming. Dersom 
slike endringer medfører behov for reseksjonering er sameiet forpliktet til å akseptere dette. 
Den enkelte sameier plikter å medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur på 
begjæring om reseksjonering. 
 
3. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE 
 
Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets 
forretningsfører med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte 
kan sameiets forretningsfører kreve eierskiftegebyr fra selger og kjøper.  
 
4. ORDENSREGLER 
 
Sameiermøtet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne 
plikter å følge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd på ordensreglene anses 
som brudd på sameiernes felles forpliktelser overfor sameiet.  
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5. FELLESKOSTNADER 
 

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til 
den enkelte bruksenhet.  Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter størrelsen på 
sameiebrøkene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.  
 
Den enkelte sameier skal innen den 1. hver måned forskuddsvis innbetale et akontobeløp til 
dekning av sin andel av felleskostnadene. Beløpets størrelse fastsettes av styret slik at de 
samlede akontobeløp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas å ville påløpe i 
løpet av ett år. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved 
fastsettelse av akontobeløpet for neste periode. Styret kan vedta endring i størrelsen på 
akontobeløpet med en måneds skriftlig varsel.  
 
For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer sameieren den til enhver tid 
gjeldende forsinkelsesrente. Sameier må videre dekke alle omkostninger knyttet til inndriving 
av forfalte felleskostnader.  
 
Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre sameiernes krav på 
dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til folketrygdens grunnebeløp på det 
tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomført. Unnlatelse av å betale felleskostnader 
anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til å kreve seksjonen solgt, jfr. lov om 
eierseksjoner § 26.  
 
6. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER 

 
Det påhviler den enkelte sameier å besørge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten 
og andre arealer som sameieren har enerett til å bruke, herunder innvendige flater på balkong. 
Sameieren har også vedlikeholdsansvaret for vann- og avløpsledninger fra 
forgreiningspunktet på stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og 
elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til å gjennomføre 
forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstår skade på fellesarealene eller bruksenhetene 
eller ulemper for andre sameiere. 

 
7. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL 

 
Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like og bekostes av sameiet. Styret er ansvarlig for at 
nødvendig vedlikehold blir gjennomført. Sameiermøtet kan med to tredjedels flertall vedta 
avsetning til vedlikeholdsfond.  

 
8. STYRET 
 
Sameiet skal ha et styre som skal bestå av tre-fem medlemmer. Det kan velges 
varamedlemmer. Styret velges av sameiermøtet med alminnelig flertall. Styrets leder velges 
særskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnår flest stemmer som valgt, selv om 
den enkelte ikke oppnår flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene kan gjenvelges. 
Kun fysiske personer kan være styremedlemmer. 
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9. STYRETS KOMPETANSE 
 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermøtet. Avgjørelser som 
kan tas av et vanlig flertall i sameiermøte, kan også tas av styret om ikke annet følger av lov 
eller vedtekter eller sameiermøtets vedtak i det enkelte tilfelle. 
 
Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder 
sameiernes felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap forplikter sameierne 
og tegner sameiets navn. I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan 
forretningsføreren representere sameierne på samme måte som styret.  
 
10. STYREMØTER 

 
Styreleder skal sørge for at det avholdes styremøter så ofte som nødvendig. Et styremedlem 
eller forretningsfører kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak når mer enn 
halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede.  Vedtak treffes med alminnelig flertall. 
Ved stemmelikhet gjør møtelederens stemme utslaget.  De som stemmer for et vedtak, må 
likevel utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Styret skal føre protokoll over 
alle styremøter. Protokollen skal underskrives av de fremmøtte styremedlemmene og 
oppbevares av styreleder eller sekretær.  
 
11. SAMEIERMØTET 

 
Den øverste myndighet i sameiet utøves av sameiermøtet. Ordinært sameiermøte skal holdes 
hvert år innen utgangen av april måned. Forslag til saker som ønskes behandlet på det 
ordinære sameiermøtet må skriftlig leveres styret innen 1. mars.  
 
Ekstraordinært sameiermøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to 
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir 
hvilke saker de ønsker behandlet. 
 
12. INNKALLING TIL SAMEIERMØTET 

 
Innkalling til sameiermøtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel på minst åtte dager, 
høyst tjue dager. Ekstraordinært sameiermøte kan, om det er nødvendig, innkalles med 
kortere frist, som likevel skal være minst tre dager. 
 
Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene må vedtas med minst to 
tredjedels flertall skal behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. 
 
Senest en uke før ordinært sameiermøte skal styrets årsberetning, regnskap og eventuell 
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.  Dokumentene skal også 
være tilgjengelige i sameiermøtet. 
 
Blir sameiermøte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermøte ikke 
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfører kreve at skifteretten snarest, og 
for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermøte. 
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13. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PÅ ORDINÆRT SAMEIERMØTE 
 

På det ordinære sameiermøtet skal disse saker behandles: 
 
a)  Styrets årsberetning 
b)  Styrets regnskapsoversikt for foregående kalenderår til eventuell godkjenning 
c)  Valg av styremedlemmer 
d)  Andre saker som er nevnt i innkallingen 
 
14. MØTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV 

 
Sameiermøtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermøtet velger en annen 
møteleder, som ikke behøver være sameier. Det skal under møtelederens ansvar føres 
protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes av sameiermøtet.  
Protokollen skal underskrives av møtelederen og minst en av de tilstedeværende sameierne 
valgt av sameiermøtet.  Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. 
 
Hver seksjon har én stemme. Sameiere har rett til å møte med fullmektig med gyldig fullmakt. 
Med de unntak som følger av loven eller vedtektene avgjøres alle saker med alminnelig 
flertall av de avgitte stemmer.  Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet 
avgjøres saken ved loddtrekning. 
 
Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermøtet for vedtak om: 
 
a)  endring av vedtektene 
b) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 

forholdene i sameiet går utover vanlig forvaltning eller vedlikehold, 
c) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-

enheter,  
d) salg, kjøp, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder 

seksjon i sameiet som tilhører eller skal tilhøre sameierne i fellesskap, 
e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går utover vanlig forvaltning, 
f) samtykke til endring av formål for bruksenheter, og til reseksjonering som medfører øking 

av det samlede stemmetall, 
g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som går ut over 

vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg 
for sameierne på mer enn 5 % av de årlige fellesutgiftene 

 
Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som 
innebærer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere. 
 
Sameiermøtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til å gå visse sameiere eller andre en 
urimelig fordel på andre sameieres bekostning. 
 
15. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMØTE OG STYRE 
 
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning på 
sameiermøtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om pålegg om salg 
eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker 
overfor tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i 
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saken. Styremedlem eller forretningsfører må ikke delta i behandlingen eller avgjørelser av 
noe spørsmål som vedkommende selv eller nærstående har en fremtredende personlig eller 
økonomisk særinteresse i. 
 
16. FORRETNINGSFØRER 

 
Sameiermøtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfører.       
Valg av forretningsfører tilhører styrets oppgaver.  
 
17. REVISJON OG REGNSKAP 

 
Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel. Regnskap for foregående 
kalenderår skal legges frem på ordinært sameiermøte. Sameiets revisor velges av 
sameiermøtet og tjenestegjør inntil ny revisor velges. 
 
18. FORSIKRING 
 
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er 
ansvarlig for at fullverdiforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade på 
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved 
utvendig skade, eller ved skade på bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for 
øvrig på sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Påkostninger på den enkelte 
bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, må den enkelte sameier selv 
forsikre på betryggende måte. Innboforsikring må tegnes av den enkelte sameier. 
 
19. TAUSHETSPLIKT 
 
Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter å hindre at andre får tilgang til det vedkommende 
i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fått vite om noens personlige forhold. 
Taushetsplikten gjelder også etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller arbeidet. Den 
tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysinger som nevnt ovenfor i egen virksomhet 
eller i tjeneste for andre. 
 
20. MISLIGHOLD 

 
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pålegge 
vedkommende å selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og 
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt.  Salgspålegg skal 
gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pålegget ikke er 
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks måneder fra dette er mottatt. 
 
Medfører sameierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen 
eller er sameiernes oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, 
kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens 
kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.  
 
21. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER 

 
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke 
annet følger av disse vedtekter.  



 
Husordensregler side 1 av 2 

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET HOSPITALSLØKKA 
Vedtatt av sameiermøtet:…………………. 

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand og de 
som gis adgang til leiligheten. Formålet med husordensreglene er å sikre orden, ro og et godt 
bomiljø. 

BRUK AV FELLESOMRÅDER 

Enhver seksjonseier plikter å utvise tilbørlig hensyn til sameiet som fellesskap og de øvrige 
seksjonseiere ved all bruk av fellesområder. Alle må medvirke til å holde sameiets 
fellesområder rent og ryddig.  

Kjøretøyer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres på fellesareal til 
hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles dører og porter skal holdes låst til enhver 
tid.  

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass- eller 
elektrisk grill. Sørg for å ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.  

Søppel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og 
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og større avfall må 
fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt å sette fra seg søppel eller avfall på 
fellesarealer.  

Parkering må foregå slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk til og fra 
sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjøretøy vil bli fjernet fra sameiets 
fellesområder for eiers risiko og regning. 

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgående skriftlig 
samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte seksjonseier selv sørger for å 
innhente nødvendige offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt, platter, 
parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter forutgående skriftlig samtykke 
fra styret.  
 

BRUK AV BOLIG 

Boligen må ikke brukes slik at det oppstår ulemper eller ubehag for andre beboere.  

Det skal være alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. I dette tidsrommet må det 
utvises særlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt 
sjenerende støy som banking, boring og snekring bør unngås etter kl. 20.00.  

Ved festlige sammenkomster og gjennomføring av særlig støyende arbeid skal naboer varsles i 
god tid på forhånd. 

Ved lengre fravær plikter seksjonseier å sørge for nødvendig tilsyn med egen seksjon. Det er 
seksjonseiers ansvar å sørge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke fryser.  
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DYREHOLD 

Det er ingen særskilte restriksjoner på dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar 
for at dyreholdet ikke er til unødig sjenanse eller bryderi for de øvrige sameiere eller andre som 
ferdes på sameiets område. 

Dyr skal alltid føres i bånd eller holdes i bur på sameiets område av ansvarlig person, og holdes 
unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bør i utgangspunktet skje utenfor sameiets 
område. Skulle det likevel skje at de gjør sitt fornødne på sameiets område, må det øyeblikkelig 
fjernes.  

Styret kan nekte dyrehold, og i særlige tilfeller beslutte at dyret må fjernes, dersom styret etter 
en samlet interesseavveining finner det nødvendig av hensyn til andre beboere (for eksempel 
av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller når reglene for dyrehold ikke er 
fulgt. 

 

OVERTREDELSER  

Klager på andre seksjonseiere for brudd på husordensreglene skal forsøkes tatt opp direkte 
med vedkommende seksjonseier, og søkes løst i minnelighet, før styret kontaktes. 

Klager som ønskes behandlet av styret må leveres skriftlig til styrets leder.                     
Anonyme henvendelser behandles ikke.  

Styret kan påtale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde opplysninger 
om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av 
seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspålegg etter lov om 
eierseksjoner § 26. 

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som måtte oppstå som følge av overtredelse 
av husordensreglene eller mangel på aktsomhet. 

 

 










